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KeENNETH HANDBERG

Kenneth Handberg ir tidigare journalist och redaktionschef. Han har
arbetat med bostadspolitiska fragor inom Hyresgistforeningen och var
under tio ar heltidspolitiker i Orebro, bland annat som kommunstyrel-
sens ordforande under fem ar. Sedan 2022 har Handberg startat en egen
verksamhet diar han gor konsultinsatser inom managementutveckling,
sambhillsutveckling och kommunikationsfragor.
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Sammanfattning

Ar 2023 ir det vil kint att Sveriges ekonomi 4r pa vig in i en lagkonjunk-
tur. Konsekvensen av konjunktursvingningen har blivit en inbromsning
av det totala bostadsbyggandet. Men hur allvarlig 4r inbromsningen
och hur paverkar det Sveriges storsta tillvixtkommuner. Vad blir kon-
sekvensen for situationen pa bostadsmarknaden i stort och hur paverkas
de som star langst fran bostadsmarknaden idag?

Denna rapport utgar fran dessa problemformuleringar och soker
svar genom intervjuer med de hogst ansvariga politikerna for bostads-
byggande i landets tio storsta kommuner. For att fa en bredare forstaelse
av konjunkturléget i relation till bostadsbyggandet har studien komplet-
terats med enkétfragor till chefsekonomer for tre viletablerade aktorer
— Nordea, LO och Byggforetagen.

Slutsatserna som kan dras utifran kommunpolitikernas svar ar att bygg-
takten i landet har borjat minska. Det finns nyansskillnader i hur detta
uttrycks, pa grund av att inbromsningen relativt nyligt borjat. Den hoga
tillvaxttakten i de tio storsta kommuner gor ocksa att trenden inte ér lika
tydlig i just dessa, da det pagdende byggandet dnnu dr pa en historiskt hog
niva. Liggs rastret fran de tre enkatformuldren till ledande ekonomers
verklighetsbeskrivning ovanpa intervjuerna finns ingen annan slutsats att
dra @n denna: byggandet av bostdder i Sverige sjunker under 2023. Sanno-
likt dven under 2024.

Samtidigt som det rader enighet om att bostadsbyggandet kommer att
sjunka inom den ndrmsta tiden pekar politikerna och ekonomerna pa
en rad potentiella insatser som skulle kunna vidtas for att lindra den an-
strangda situationen: 1) Regelforiandringar, 2) Stod till enskilda, 3) Stod
till sektorn, 4) Kommunens ansvar, och 5) ett behov av en samlad diskus-
sion om bostadsforsorjning i Sverige.

Utifran dessa slutsatser lagger rapporten fram tre forslag:

1. Kommunsektorns har ansvar for lokal planering och &r en stor
markigare. Staten har ansvar for rikets ekonomi och skapar ramen for
tillvaxtmojligheterna i landet. For att mildra konsekvenserna av konjunk-
turnedgangen behover stat och kommun stérka sin samverkan.

2. Sveriges kommuner och regioner och regeringen borde tillsammans
med byggmarknadens aktorer inleda diskussioner om hur byggandet upp-
ratthalls och hur den pressade boendeekonomin bést hanteras pa kort och
langre sikt. De samtalen borde inledas under det forsta halvaret 2023.

3. En stor utmaning dr hur en social hallbar bostadspolitik ska utfor-
mas. Troskeln in pa bostadsmarknaden dr alldeles for hog och det kravs en
nationell bostadspolitik for att skapa forutsittningar for att i enlighet
med regeringsformen och FNs globala mal tillse allas ritt till en bostad.
Dérfor behover en sammanhéllen social bostadspolitik arbetas fram.
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Inledning

Bostadsbyggandet i Sverige kommer att minska 2023, jaimfort med de
senaste dren. Slutsatsen dras utifran intervjuer med de hogst ansvariga
politikerna for bostadsbyggande i landets tio storsta kommuner. Laget
kan som bist beskrivas som pendlande mellan osdkerhet och morker.

Den forsimrade konjunkturen dr en starkt bidragande faktor till att
byggtakten bromsar in. Men i intervjuerna framtrader ocksa en bild av
att statens bostadspolitik, eller mojligen bristen pa denna, har effekter for
byggkonjunkturen.

Att konjunkturen svidnger ar vil kidnt. Det innebér att den sa smanin-
gom svanger upp igen. Men vad far inbromsningen for konsekvenser for
formagan att fora en god, hallbar bostadspolitik? Hur sldr inbromsnin-
gen mot dem som allra bast behover hjilp med insteget pa bostadsmark-
naden? I intervjuerna med de kommunala foretriadarna fordjupar denna
rapport bilden. Finns anledning till lugn eller behovs samordnade insatser
i landet? Intervjuerna kompletteras med enkétfragor till chefsekonomer
for tre viletablerade aktdrer pa den nationella arenan. Detta for att fa en
bredare utblick pa konjunkturliget.

Bostadsbrist ér ett svart begrepp. Alla som stér i ko till en hyresritt eller
som soker pa Hemnet efter vilka villor som ir till salu i hemkommunen ar
inte bostadslosa. Daremot kan de sta i ko eller sondera marknaden for att
bostaden de lever i dr for lite, for dyr eller ligger for langt fran arbete eller
studier. I denna rapport anvinds begreppet Bostadsbrist i enlighet med
Boverkets forslag till definition, som presenterades i publikationen "Matt
pa bostadsbristen 2020:21"1". Boverket anser att modellen for att berikna
och beskriva bostadsbristen ska utgd fran antalet (eller andelen) hushall
som saknar en rimlig bostad. I samma publikation beskrivs ett framriknat
lage av bostadsbristen.

Denna berikning gjordes innan lagkonjunkturens djup kunnat
definieras, men dr att betrakta som utgdngspunkt for resonemangen i
rapporten. Drygt tio procent av hushallen ar enligt framrakningen trang-
bodda. Drygt fyra procent av hushéllen bedoms ha en anstriangd boende-
ekonomi. Drygt tva procent av hushallen kimpar med langa pendling-
savstand mellan bostad och arbete. Till detta kommer naturligtvis den an-
del av befolkningen som helt saknar boende och fér forlita sig pa tillfalliga
insatser, alternativt tvingas sova ute.

Bostadsbristen dr storre i de kommuner dir efterfragan pa bostader
ar som storst och dar tillskott av bostdder mots av en efterfragan. I den-
na rapport gors ansatsen att beskriva ldget i landets storsta kommuner,
vintern 22/23. I samtliga tio kommuner har frigorna stillts till kom-
munstyrelsens ordférande, som sedan avgjort om denne sjilv eller nagon
annan politiker i ansvarsposition ska svara.

Intervjuerna som ligger till grund for rapporten ér gjorda mellan slutet
av november 2022 och borjan av januari 2023.

Efter en genomgang av ldget i kommunerna, som bottnar i intervjuer
via telefon eller mail och redovisning av chefsekonomernas bild samman-

1 Boverket. Matt pd bostadsbristen - forslag pd hur dterkommande bedomningar ska goras.
Rapport 2020:21. Karlskrona: Boverket, 2020



fattar Bostad 2030 rapporten i en analys och i forslag till bostadspolitiska
forandringar som gor skillnad i nartid.
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Liget i de 10 storsta kommunerna

I det f6ljande kapitlet kommer intervjuerna med de hogst ansvariga poli-
tikerna for bostadsbyggande i landets tio storsta kommuner att redovisas.
Kommunerna ér presenterade i ordningen som intervjuerna genomfordes.

VASTERAS

I Visteras styr S, KD, V och C tillsammans sedan valet 2022. Staffan Jans-
son (S) 4r kommunstyrelsens ordforande. Han svarar for Visteras del i den
hér intervjun.

Vilken ir den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan enligt dig?

- Jag kan tycka att den nationella bostadspolitikens franvaro gors till
den viktigaste lokala fragan. Kommunerna star sjdlva i det lage vi nu har.
Det gor mig orolig att vi inte hor ndgot alls om vad regeringen vill driva
for bostadspolitik, sager Jansson.

Ett tungt skal till att Vasteras efterfragar besked om den nationella poli-
tiken dr en gynnsam lokal arbetsmarknaden. Industrin gar f6r ndrvarande
bra, trots konjunkturen. Delvis beroende pa nya etableringar, delvis bero-
ende pa att den befintliga industrin inte har samma konjunkturcykel som
det 6vriga ndringslivet.

- Det dr roligt att det gar bra — men det kréver bostdder, konstaterar han
och utvecklar.

— Sérskilt hyresratter, for dem som flyttar hit for jobb.

Att exempelvis Northvolt etablerat verksamhet i Visterds ser Jansson
som en regional styrka.

— Nar vi konkurrerar om industrietableringar i var del av landet sa
ar konkurrensen inte grannkommunerna. Det dr Kina, Kalifornien och
Indien. Det sétter ocksa fingret pa varfor bostadspolitik dr sa viktigt och
hinger samman med samhillsutvecklingen.

Visteras tillhor en av flera kommunerna i Milardalen som haft stark
befolkningstillvixt de senaste aren.

- Vi hade inte en nog stor portfolj av fiardiga detaljplaner, nir de be-
hovdes. Den bristen har vi arbetat i kapp, sidger han och ger exempel pa
storre omraden som ér i fird med att exploateras.

Innebir det att ni inte har nagon bostadsbrist?

— Nej, det innebdr mer att vi inte arbetar lika mycket ur hand i mun som
for nagra ar sedan. Framforhallningen &r battre. Jag dr orolig for att det
kan bli en dipp nu i den positiva utvecklingen pa bostadsmarknaden, da
osidkerheten dr sd stor.

Vad menar du med osikerhet? Kan den beskrivas pa ett mer konk-
ret satt?

- Rénteldget, konjunkturen och det slopade investeringsstodet ar de
faktorer jag framst tanker pa. Det skapar osdkerhet att allt sammanfaller.
Vi har haft en stabil utveckling dar bade nya omraden kunnat byggas och
kompletterande bebyggelse har tillkommit i redan befintliga omraden.
Det krivs stabilitet for att halla i detta.

Sa om du fir onska ett bostadspolitiskt beslut fran riksdagen det
kommande aret?

- Da blir det ett besked om hur vi ska kunna fa fler sma, billiga hyres-
riatter byggda efter det slopade investeringsstodet.



Staffan Jansson sédger att produktionen i Visteras dnnu kan betraktas
som hog. Mycket beroende pa storre exploateringar som pagatt en tid.
Men antalet bygglovsansokningar har borjat minska under vintern.

— Framfor allt dr det osdkerheten som gor att byggarna tittar igenom
sina kalkyler. Marginalerna behover vara stora nog i ett trangre lige. Vi
ser att osdkerheten ocksa paverkar villabyggandet.

Hur manga bostider behover ni bygga framéver?

— Det krévs 1000 bostdader om aret, varje ar, for att vi ska kunna tillgo-
dose de 6kade behoven. Planreserven bestar just nu av 7000 bostéder. Den
behover oka ytterligare, for att marknaden ska kunna fungera vl pa nagra
ars sikt.

Det allmdnnyttiga bolaget Mimer ska producera cirka 200 bostdder om
aret.

- Vi tycker det dr viktigt att Mimer finns i omraden dir de idag inte
ar starka. Blandad bebyggelse och en blandning av hyresvirdar och upp-
latelseformer dr utgangspunkten i stadsutvecklingen, sdger Jansson.

Mimer har sedan tidigare 11 000 ldgenheter i sitt bestand.

Visteras onskar att de kommande drens byggnation ska vara en tredje-
del per upplatelseform. Men bristen pa villatomter ar precis som i andra
vixande stider en forsvarande faktor, nir manga bostider har behovt
byggas under en koncentrerad tid.

— Detta har lett till att det blivit hogre tryck pa villor i en del grann-
kommuner. Men det ér i grunden positivt, att vi kan ha en fungerande
arbetsmarknadsregion. Visteras behover dnda skapa de villatomter vi kan,
sa manniskor kan gora egna val om hur och vart de ska bo, konstaterar
han.

Tror du er bostadsbrist kommer minska till f6ljd av ert gynnsam-
ma arbetsmarknadslige?

— Jag tror att konjunkturen och det slopade investeringsstodet gor att
byggandet minskar, dven om vi kommer ligga hyggligt till i jamforelse
med andra svenska kommuner. Men eftersom inflyttningen &r stor just
nu ligger det i farans riktning att bostadsbristen dkar pa kort sikt.

De bostadssociala fragorna maste hianga med, dven i en kommun som
har det i grunden angendma problemet med en het arbetsmarknad.
I marktilldelningen arbetar Visteras med att fem procent av bostidderna
ska anvindas for sociala dndamal.

— Det rader brist pa sociala bostadskontrakt i Visterds. Vi arbetar
hart med att fler ska kunna komma in pa bostadsmarknaden via andra-
handskontrakt, men ser att vi behover fler varianter pa sociala bostader i
vart arbete.

Avslutningsvis. Att vara hyresgist i Visteras i dessa tider. Hur tror
du det dr?

- Jag forstar manniskor som dr oroliga. For trycket dr stort pa vanligt
folks planbocker nu. Men en sak &r jag glad for och det ar att vart kom-
munigda energibolag levererar fjarrvirme till 98 procent av invanarna.
De har inte chockhojt taxorna, som vi sett exempel pa i andra delar av
landet
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KorT oM VASTERAS

I Vasteras bodde det 158 653 den siste december 2022. Det gor kom-
munen till Sveriges sjdtte storsta kommun. Under aret vixte kommunen
med 1 815 personer.

Intervjun dr genomford med kommunstyrelsens ordférande Stefan Jansson (S).
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Goteborg

I Goteborg byter kommunledningen firg. Johannes Hulter (S) tilltrader
rollen som kommunalrad med ansvar for stadsbyggnadsfragor. Kommun-
ledningen bestar av partier fran S, V och MP. | kommunfullmiktige har
oppositionspartierna en knapp majoritet.

Johannes Hulter har tidigare arbetat med stadsbyggnadsfragor, bade i
tidigare S-ledda kommunledningar, samt i opposition under den gangna
mandatperioden.

Vilken idr den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan enligt dig?

— Mest konflikt kommer det vara i fragor som beror allmannyttan. Vart
kommunigda fastighetsbolag Framtiden har 74 000 bostdder. Merparten
ar hyresritter, men det finns ocksa bostadsritter och egna hem. Det finns
en majoritet i kommunfullmaktige for att fler hyresritter ska ombildas.
Den politiken star inte kommunledningen bakom.

Hulter sager att han tror att géteborgarna star bakom kommunlednin-
gens stdllningstagande, att forsoka bromsa antalet ombildningar.

- Under mandatperioden som gick jobbade vi for att hindra ombild-
ningar. Det ser vi att det finns stod for i métningar, som exempelvis
SOM-institutet gjort. Sjdlvklart finns det enskilda hyresgister som vill
ombilda sina hyresritter. Men samtidigt kan det ocksa éndras, beroende
pa hur lagkonjunkturen utvecklar sig.

Om du ser till fragor som vid sidan av denna kommer kriva
politisk hantering under aren 2023 och framat — vad ser du da?

Johannes Hulter ser en risk i att den bostadspolitiska debatten blir allt
for forenklad av att plocka ut enskilda fragor och gora dem till de vik-
tigaste. Att fa bostdder byggda, att utveckla en stad som Goteborg, det
kraver en helhetssyn.

— Det ar latt att ge exempel pa politiska forslag som snabbt skulle fa
effekt — men som inte dr ritt effekt. Att exempelvis skapa ett statligt bygg-
foretag med mandatet att bygga billiga bostader pa billig mark — ett sadant
skulle kunna fa mycket gjort. Men det betyder inte att en enda bostad blir
byggd dir bostadsbristen dr som storst.

Hulter resonerar om att flera atgirder skulle behova politiskt fokus.
Nagra av dem kan vara kontroversiella.

- Idag har varje person i Sverige 42 kvadratmeter per person i bo-
yta. Skulle vi gemensamt arbete langsiktigt for att dndra den ytan till 40
kvadratmeter, sa far det stor effekt. Men det kréver att skattepolitiken,
investeringssubventioner och stod till enskilda far verka over tid. En
talmodig strukturreform, for en mer jamlik bostadspolitik kan man séga.
Det dr ingen enkel manover. Men en halv miljon ménniskor skulle beredas
bostad pa sikt. Men nagon rorelse at det héllet ar det svart att se, siger han
och fortsitter:

- Jag ser girna att debatten om det nationella ansvaret for att upprit-
thalla god boendestandard och minska trangboddheten hos de som har
det tuffast efter flyktingkrisen vi gick igenom for nagra ar sedan. Den
fragan har det blivit tystare i. Men ute i kommunerna hanteras fortfarande
effekterna och det kommer paga linge.

Johannes far ater fragan om han mot sin egen vilja avtvingas ett svar kring
vad som dr allra viktigast i bostadspolitiken i Goteborg framat. Vad ar detta?
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- Vi behover fa ner priset pa nya bostader. Ett investeringsstod som
tar sikte pa att halla bostadspriserna nere, ja, det kan jag sdga ar det allra
viktigaste.

Han séger att det nu slopade investeringsstodet hallit nere hyrorna med
upp till 30 procent och att det i Goteborg finns projekt som nu kommer
att skrotas, efter att stodet tagits bort.

Har intresset for att bygga nya bostider i din kommun paverkats
av det forindrade ekonomiska liget? Om ja, hur?

- Ja, men hur mycket ar det for tidigt att dra slutsatser om dnnu. Forvalt-
ningen far signaler om att markanvisningarna &r f6r dyra och omvérlds-
laget anvdands som argument for byggbranschen att bromsa.

Kommer ni agera inom kommunen, genom att sinka mark-
priserna?

— Om ingen koper mark &r det en effekt av vad marknaden &r beredd
att betala. Det kréver en diskussion, sa klart. Men samtidigt stéller vi krav
i vara markanvisningar som sidnker priset pd marken. Till exempel att
bostider ska anvidndas for bostadssociala insatser. Sa dven hir krévs en
helhetsbedomning av fragan. Att bara se pa niar bostadsmarknad bromsar
in kan kommunen inte géra. Men vi kan inte i panik sénka priserna heller
och i framtiden se pa nir skattebetalarnas pengar da hamnar i ndgon an-
nans ficka. Det giller att ta kloka och genomténkta steg, dven nir det ar
ekonomisk kris.

Fran vissa kommuner talas det om att statliga regleringar om bostiaders
kvaliteter, riksintressen pa markomraden och annat snabbt maste
andras for att gora fler byggkalkyler attraktiva. Hulter haller med om att
regelverken dr snariga och sinkar det potentiella byggandet.

— Det dr lager pa lager av vilmenande regleringar vi talar om. Nog finns
det fog for att gd igenom detta. Men jag tror inte att det i sin enskildhet
leder till att alla hinder for att bygga forsvinner. Det behovs fler insatser
for fler bostider till en rimlig kostnad.

- Enligt Fastighetskontoret i Goteborg stad behovs arligen 4 000 till
5 000 nya bostader for att bostadsbristen ska byggas bort. De siffrorna
maste tas pa fullaste allvar, sidger Johannes Hulter.

Men han paminner om att med fler bostdder skapas ocksa behovet av en
utbyggd vilfard och infrastruktur.

— Det dr enklast for en kommun att vara exakt lika stor ar efter ar, sager
han.

— Men det ar uteslutet att inte ta vara pa kraften i kommunens vixande
befolkning. De gar inte att blunda for méanniskors vilja och den potential
det innebdr for att gora positiva saker for Goteborg, menar han.

Kommunledningens budget sager att malet ska vara 25 000 nya bostader
ska vara paborjade ar 2025. Ar 2030 ska kotiden till en bostad i Goteborg
vara halverad jamfort med intradet ar 2023.

Andelen smahus ska enligt malséttningen ligga pa 500 arligen. For-
delningen mellan hyresritt och bostadsritt ska vara jimn. Allmannyttans
andel for de forsta dren dr inte preciserad. Men ar 2025 och framat ska de
bygga 2 300 bostdder per ar som integreras i annan stadsutveckling.

Vad ir din bedomning, tror du att bostadsbristen 2026 kommer
vara mindre, oforandrad eller storre i din kommun?



Johannes skrattar till.

— Aterigen en komplex fraga, noterar han och fortsitter:

— Det beror pa sa mycket. De tre huvudvariablerna 4r hur manga min-
niskor som vill bo i Géteborg, hur mycket som byggs och vilken ekonomi
ménniskor har att betala med. Var politiska styrning syftar till att bost-
adsbristen ska minska i Goteborg. Vi tilltrader nu och det slaget ska inte
ges upp for en konjunkturdipp. Men det gar inte att blunda for att den
nationella bostadspolitiken dr vildigt svag och att lagkonjunkturen ar
svarbedomd.

Johannes Hulter tror att bostadsbristen i Sverige kan 6ka under samma
period av just dessa skil. Framfor allt for att bostadsproduktionen runt
om i landet ser ut att minska.

En viktig faktor i det komplicerade bostadspolitiska laget &dr att kom-
muner har kontroll pa de bostadssociala fragorna. Hulter sdger att ambi-
tionsnivan framat ska vara att 12,5 procent av byggda bostader som kom-
munen anvisar mark till, ska anviandas till sddana dandamal. 800 bostider
finns i systemen for olika sociala andamal. Kan den nivan uppratthallas
och bostadsbyggandet klarar konjunktursvingningen atminstone hyg-
gligt, kan fler i social utsatthet hjdlpas. Men det kréaver ocksa starka system
for att hjdlpa enskilda individer. For bostiderna maste betalas, dven for
dem som har en bit till att kunna gora det sjilva.

- Da ér vi tillbaka i att bostadspolitiken verkligen behover kliva fram i
Sverige. Staten maste hjilpa kommunerna med detta”, siger det nya kom-
munalradet, med ansvar for stadsbyggnadsfragor i Géteborg.

Hyresforhandlingar pagick i Goteborg samtidigt som intervjun gjordes.
Hulter vill inte kommentera dem, men noterar att en stor samhallelig di-
skussion om rantor och energipriser pagar.

- Méanga ménniskor med ldgre inkomster bor i just hyresritt. Jag dr inte
saker pa att det politiska atgirder som vidtas nu for att hjilpa manniskor
tar sa stor hansyn till rattvisa.

KorT oM GOTEBORG
Goteborg dr Sveriges nidst storsta stad, i slutet av 2022 bodde 596 841
personer i Goteborg. Under 2022 vixte Goteborg med 9 262 personer.

Intervjun dr genomford med Johannes Hulter (S), kommunalrdd och ordforande
i stadsbyggnadsndimnden
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Orebro

I Orebro formas en ny konstellation som ska leda kommunen. Den bestar
av S, M och C. John Johansson (S) ar kommunstyrelsens ordférande och
svarar pa fragorna.

— Att matcha den befintliga planeringen med en simre konjunktur, tidi-
gare ars hoga byggsiffror och en ligre befolkningstillvaxt dr vad energi
laggs pa nu, enligt Johansson.

— Vi har haft flera goda ar, sett till hur mycket bostidder som byggts. Det
betyder att vi inte behover kdnna ndgon stress infér en konjunktur-
svacka. Samtidigt vill vi sa klart att byggandet upprétthalls, sa forvaltnin-
gen jobbar utifran just det perspektivet.

Johansson siger att markfragan ar viktig i kommunen. Den mark som
varit enklast att bebygga dr nu redan bebyggd eller tingad. Aterstir gor
omraden i behov av sanering, efter att industriell verksamhet bedrivits pa
dem.

— Det dr dyrt att sanera och det fordyrar marken. Det blir viktigt for oss
att gora de insatserna i ritt ldge.

P& fragan om vad John Johansson har for forvintningar pa regering
och riksdag rorande bostadspolitiken svarar han att aterinforandet av ett
investeringsstod ar viktigast.

- Det paverkar definitivt hur mycket som byggs och det haller nere
hyrorna.

Han ldgger ocksa till behovet av en nationell genomlysning av bostads-
bidragen behovs.

- Maénniskors privatekonomiska situation behéver matchas med bo-
stadsmarknadens prisbild. Valdigt manga faktorer har minskat folks mar-
ginaler. Da behover politiken vara aktiv och ansvarstagande.

Har intresset for att bygga nya bostider i din kommun paverkats
av det forindrade ekonomiska liaget?

- Vi riknar med att firre ligenheter ska fardigstéllas. Takten har
minskat redan nu, men det ska ses i ljuset av att vi legat pa ett snitt av 1000
bostidder om aret de senaste aren. Just nu beridknas arstakten till mellan
600 och 700 bostdder.

Efter aren med hoga byggtal finns dnnu behov av fler bostdder, poangter-
ar han.

— Vi ser att svarigheterna pa bostadsmarknaden paverkar vissa grupper
mer. Dels de ekonomiska aspekterna, som jag redan namnt. Men ocksa
vissa bostadstyper saknas, sett till efterfragan. Lagenheter for dldre som
vill limna sina villor. Pa studentbostader har efterfragan okat igen efter
pandemidren.

Dirfor onskar Orebro kommun att uppritthalla en byggtakt om 1 000
bostidder om aret. Under mandatperioden. Men som ndmnt - just nu har
takten bromsat in.

— Tyvirr har borttagandet av investeringsstodet spelat roll, sager han.

Under de senaste aren har andelen nybyggda hyresritter verstigit andel-
en bostadsritter. For de tva kommande arens planering dr ambitionen att
1200 hyresritter byggs. Cirka 500 bostadsritter och cirka 200 smahus dér-
till. Siffrorna dr framtagna i linje med Boverkets Bostadsmarknadsenkiit.

Hur manga av bostiderna kommer att byggas av allmidnnyttan?



— Var allminnytta OBO jobbar for att finnas med i de omrdden som
exploateras. Att vi bygger blandat och att allmdnnyttan 4r representerad 6ver
hela kommunen spelar stor roll. Daremot dr inte en exakt siffra fastlagd.

John Johansson sdger att det dr svart att prognostisera om bostadsbrist-
en kommer att oka eller ej fram till mandatperiodens slut. Mycket hinger
pa hur befolkningens storlek utvecklas. Efter nagra rekordar har 6knin-
gen mattats av nagot.

— Men sitter den fart igen, da okar bostadsbristen, sédger han och fort-
satter,

— Sarskilt om lagkonjunkturen paverkar byggandet mer @n vi nu ser.

P& den nationella nivan spar Johansson att hushallens tuffa ekonomiska
lage och konjunkturen kommer halla byggandet nere.

— Just nu skulle jag inte sdga att jag tror pa nagra dramatiska forandring-
ar, men det dr svart att spa vart bade nationell och internationell ekono-
misk utveckling tar vigen.

Pa fragan om de bostadssociala insatserna i kommunen beskriver John
Johansson ett system dér Bostad forst, boendekedjor, hus i enskilda ligen
och boendelosningar for flyktingar ingar som bestandsdelar. Just nu finns
cirka 170 bostdder i det systemet. Kon for personer med den typen av
behov har legat pa cirka 20 till 30 personer de senaste aren, sd det dr en
standigt pagdende diskussion om hur manga bostider som ska tillforas
systemet. Vid nybyggnationer i kommunen bidrar bade allménnyttan och
de privata till gemensamma dndamal och viljan att delta bedomer Johans-
son som hog.

— Det dr gladjande att det blivit en sa naturlig del av den lokala bostads-
politiken, att vi hjalps at med olika former av forturer och bostéider till
sociala och gemensamma insatser.

En ny konstellation som skaleda Orebro kommun har precis skapats. Alla
aspekter av den bostadspolitiska diskussionen dr inte fardigdiskuterade.
Mellan de tre partierna finns olika intressen. Johansson bedomer inte
att ndgra dramatiska skillnader i den lokala bostadspolitiken kommer
mirkas.

- Nir vi talar om hur mycket som ska byggas, om offentligt dgda
bostdders renovering, om allmdnnyttans storlek, det dr ingen hemlighet
att partierna har olika syn pa det. Men ingen kommunledning kan fungera
om man inte lyssnar pa varandras perspektiv och dessutom viger in
fakta och kunskap fran omvérlden. Jag tror vi kommer l6sa de har diskus-
sionerna bra, siger han och fortsitter:

- Jag dr mer orolig for de invanare som drabbas direkt av den ekon-
omiska krisen. Kommunen maste vara redo for det och bevaka hur for-
sorjningsstodet utvecklas. Men ingen kommun, oaktat farg pa ledningen,
klarar en stor férdndring utan att staten ar aktiv och intresserad.

Kort om OREBRO

I Orebro bodde 158 057 invanare den siste december 2022. Det innebir
att Orebro aterigen #r nagot mindre dn Visterds och dirmed Sveriges
sjunde storsta stad. Under aret vixte kommunen med 1 070 invanare.

Intervjun dr genomford med kommunstyrelsens ordfrande John Johansson (S).
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Stockholm

Valet ledde till ett maktskifte i Stockholm stad. S, V och MP utgor
gemensamt styret. Jan Valeskog (S) dr borgarrdd med ansvar for stads-
byggnadsfragor. Det dr han som blir intervjuad for denna rapport.

Vilken ir den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan enligt dig?

— Vi har en speciell situation med den pagdende ekonomiska krisen. Jag
ar radd for att det leder till att allt for f4 byggen av nya bostdder kommer
att starta. Pa kort sikt ar det den viktigaste fragan vi har att hantera.

Valeskog anser att Stockholm stad redan ligger efter i byggtakten. Han
pekar pa att byggandet under férra mandatperioden sjonk med 30 pro-
cent, jamfort med mandatperioden dessforinnan.

- Vi behover bygga 8000 bostader om éret, alltsd 32 000 under mandat-
perioden. Det ser tufft ut fran start, siger han.

20 000 bostdader finns i planportfdljen, redo for marknadens intresse.
Jan Valeskog hoppas att dessa kommer till nytta, men att stadens ocksa
behover fa ytterligare detaljplaner redo.” Att bade arbeta med planering
och att omsitta firdiga planer i byggande kriaver sitt arbete.

- Vara egna arbetssitt och forhallningssitt till byggande maste for-
bittras, jag tycker det tappades for mycket fart de senaste aren.

Han ger de lokala och nationella politiker som talar om statens regelverk
som en forhindrande faktor ritt. Staten géra mer for att det ska bli enklare
att bygga i huvudstaden. Han ger ett exempel. Linsstyrelsens arbete.

- Framjandefragorna har tonats ner till forman for riksintressen och
naturvard. Det blir en obalans som far stora konsekvenser. Hir behover
staten gora ett jobb och vi behéver ha en dialog om det.

Pé fragan om vad han forvintar sig att riksdagen ska leverera for att hjil-
pa landets kommuner fa bostader byggda sparar inte Valeskog pa krutet.

- Riksdagen kommer nog inte fa sa manga bostadspolitiska fragor pa
sitt bord. Vi hor inget om regeringens planer for att halla byggandet uppe.
Ingenting! Det dr som att de dr blinda for att lagkonjunkturen, el-kris-
en och riantorna far effekter, som firre byggstarter och dyrare hyror. Jag
tanker att storstddernas arbets- och bostadsmarknad &r ett nationellt
intresse. Men jag mirker inte av det i politiken. Varken att stimulera till
fler byggstarter eller stotta folk med tunnare planbocker pa bostadsmark-
naden verkar aktuellt.

Det later som att du dr orolig for hur mycket som kommer att
byggas.

— Pa kort sikt dr vi pa vag mot ett katastroflage, konstaterar Valeskog.

Det ir ett tufft uttalande du gor.

- Jagkédnner igen tendenserna fran 2008. Det gick visserligen snabbare da.
Men signalerna fran marknaden dr desamma. En 6kad forsiktighet hos flera
aktorer far stora konsekvenser i Stockholm. D4 spelar det ingen roll hur bra
arbete vi gor internt — det krdvs foretag som vill och vagar bygga ocksa.

Och det kommer inte finnas?

— Med réantedkningen, el-krisen, osdkerhet kring el-stod och en svar-
tydd lagkonjunktur skulle det vara narmast markligt om foretagsledning-
arna inte riknade igenom sina projekt bade en och tva ganger innan de
startar. Klart det far effekter pa kort sikt.

Nagra saker ser han dock som mojliggorande for att det inte ska sld helt



stopp.
— Att vi befinner oss just i Stockholm, som ér en tillvixtmotor, ar sa

klart en fordel jamfort med manga andra kommuner, dir effekterna risk-
erar bli annu tydligare. Sen har vi ocksa tomtrittsavgilder som ett av vara
arbetsredskap. Dessa dr formanliga for bygge av hyresritter. Sa det kan
bidra till att effekterna dampas.

Det gér att ana vad Jan Valeskog menar med “katastrof” nar han for-
djupar resonemanget om vad som borde byggas.

- Flera kommunledningar har arbetat utifrdn samma fastlagda mal.
Mellan 2010 och 2030 ska 140 000 bostdder byggas. Halften av dessa dr
klara eller paborjade. Det betyder att hilften dr kvar att klara pa atta ar.
Daé byggtakten sjonk forra mandatperioden blir det ett tufft beting. Inte
omdjligt, men tufft. Darfor betyder de har storningarna mycket for vara
mojligheter att lyckas.

Hilften av bostdderna som tillkommer ska vara hyresritter i Stockholm,
enligt Valeskog. Dessutom lovar han att ombildningar i av staden dgda
bostadsforetag kommer att stoppas framgent.

— Vi ska ldgga energin pa att bygga ett béttre Stockholm. Allmannyttan
ska under mandatperioden sta for 3500 av de 32 000 bostader vi hoppas fa
byggda. Dir ska de lagga sin energi — inte pa ombildningar.

Tror du att det slopade investeringsstodet spelar nagon roll for
hur manga bostider som kommer att byggas?

— Stodet holl absolut nere hyran for de mindre lagenheterna. Stockholm
har problem med trangboddhet till f6ljd av att unga vuxna bor kvar hem-
ma. Det dr inte bra att stodet togs bort, utan att det diskuteras vad som ska
goras istdllet.

Han fortsitter,

- Jag menar, mycket av det som fors fram i debatten blir sa markligt blint
infor forutsittningarna. Kommunerna kan till exempel inte ge bort mark,
vilket det ibland later som att vi borde. Ta bara markfragornai vara storre
stader. Mycket av den mark som finns kvar dr den som &r svar att gora
bra saker med pa grund av saneringsbehov eller terringen. Da gar det inte
bara for kommunerna att sinka markpriserna hur som helst, om marken
ska goras byggklar. Dessutom ar marken skattebetalarnas egendom.

P4 Bromma flygplats och i Alvsjo finns stor potential nir det kommer till
att kunna bygga med mangd under en 6verskadlig framtid, tror Valeskog.
Aven om flygplatsfragan ir brannhet.

— Verkligheten kommer att vinna, séger han.

S84 sammantaget - kommer bostadsbristen i Stockholm och
Sverige oka eller minska under mandatperioden?

- En from férhoppning ér att kris och krig slutar paverka konjunkturen
tidigt under 2023. Da ser det pa en gang battre ut. Men det &r en from
forhoppning, som sagt. Jag dr overtygad om att bade staden, bostads-
foretagen och byggforetagen kommer gora allt for att fa igang sd manga
projekt som mojligt. Men jag ser inte att detta blir en mandatperiod da
stora bostadspolitiska framgangar kan riknas hem. Sa ser inte utgangs-
laget ut. Da maste staten bli mycket mer aktiv.

Precis som i Sveriges andra kommuner maste Stockholm ha ett arbete
for de mest utsatta pa bostadsmarknaden.
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— Vir stolta 6ver det bolag vi har som heter SHIS och som arbetar med
att tillgangliggora genomgangslagenheter for manniskor i behov. De har
vaxt kraftigt och de gor ett bra jobb”, siger han.

Just nu finns cirka 4300 bostéder tillgangliga inom SHIS. 200 till ska
fram innan utgdngen av 2025.

— Om nivan pa dessa insatser dr stora nog ar svart att siga da behovet
svanger hela tiden, exempelvis kopplat till flyktingmottagandet. Men de ar
starkare nu 4n tidigare och gor ett bra jobb.

Jan Valeskog ges vid intervjuns slut en mojlighet att nimna nagot som
inte far glommas bort i den bostadspolitiska diskussionen. Efter en tids
funderande lyfter han fram bostadsbidraget.

— Det dr ett triffsakert system, men har urholkats hart av inflationen.
Efter den senaste tidens kostnadsokningar i olika upplatelseformer maste
fragan om bostadsbidragets syfte och storlek lyftas pa ett tydligare satt.

Kort om StockHOLM
Stockholm dr Sveriges storsta stad med 984748 invanare. Under aret
vixte staden med 5 978 invanare.

Intervjun dr genomford med Jan Valeskog, som dr borgarrdd med ansvar for
stadsbyggnadsfragor.



Link6ping

I Linkoping bildas en helt ny kommunledning som bestar av M och S.
Mari Hultgren (S) far uppdraget av kommunstyrelsens ordférande
Kristina Edlund (S) att svara pa fragorna for denna rapport. Hultgren har
jobbat med samhaillsbyggnadsfragor i 16 ar, varit kommunalrad och blir
frdn arsskiftet 22/23 ordforande i bygg- och miljdndmnden.

Att inleda ett tvapartisamarbete med tva olika politiska utgangs-
punkter - vad tror du det kommer innebira for bostadspolitiken?

-Jag tror, eller vet, att vi kommer behova diskutera och kompromis-
sa. Men det finns redan ett arbete gjort mellan partierna pa det bostads-
politiska omradet. Sa jag ser inte att vi ska bli 6verraskade av varandras
standpunkter. Det Linkoping behover dr ansvarstagande och formagan att
ta sig framat i en komplicerad tid, siger Mari Hultgren.

- Viidr 6verens om att bostadspolitiken maste ta ansvar for att den min-
niskor i behov av samhillets stod inte kan fortsatta koncentreras till nagra
fa omraden. Den ekonomiska segregationen och bostadssegregationen
behover brytas.

Era bada partier har traditionellt sett olika syn pa exempelvis all-
miannyttan. Tror du det blir nagon strid om forsiljning under den
nya mandatperioden?

— Vi har en likartad syn i att allménnyttan och kommunen inte behover
aga for agandets skull, om bostadsmarknaden fungerar anda. Men vi ska
heller inte sdlja for sdljandets skull, utan da maste det finnas ett syfte —
som att finansiera nya bostdder, exempelvis. Jag kan inte nu siga att vi
kommer genomfora nagra forsiljningar.Det dr mycket som paverkar om
det ar klokt och behovs.

Vilken ir den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan enligt dig?

- Bostadsforsorjningen for svaga grupper ér en viktig fraga lokalt. Vi
behover komma till ratta med att ekonomiskt svagaste hushallen har svart
att fa faste pa bostadsmarknaden, sidger Hultgren och uppger att cirka 750
personer beridknas sakna eget kontrakt i kommunen.

— Vad giller sdrskilda boenden och boenden for funktionsnedsatta har
viinte nog manga platser och det ar ocksa en vildigt viktig bostadspolitisk
fraga i Linkoping.”

Hon ldgger till att investeringsviljan pa bostadsmarknaden sjunkit i takt
med den oroliga ekonomiska utvecklingen.

— Det ér inte positivt, ndr vi har problem att 16sa.”

Mari Hultgren har ett budskap till den nya regeringen. Men hon
trycker pa att hon jobbat med samma fragor mot den tidigare. Det ar att
det hon kallar for "folkhemsleveransen” av bostader maste fungera. Allt
som byggs kan inte vara bostdder i premiumlidgen, med hoga hyror och
goda marginaler for bostadsbolagen. Det behovs en politik for att det
byggs nog mycket till ett pris som flertalet kan efterfraga.

- For Linkoping blir det ett problem att omkring 1 000 bostader som
planerats utifran det slopade investeringsstodet riskerar att inte bli av de
kommande aren. Oavsett vad man tycker om stddet och dess utformning
gar det inte att komma ifran att det gjort skillnad. Det innebar inte att
investeringsstodet som det sdg ut behovs for evigt. Men det behovs en
politik som stimulerar till byggande. Det ser jag inte nu.
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Du antyder att byggandet har sjunkit

— Ja, det har det gjort. Det gick att se redan under 2021 att nivderna
sjonk. Kriget, rintan, inflationen, brénslepriserna. I allt fler projekt dras
handbromsen at just nu, for det har blivit vildigt manga riskfaktorer.

Hur stor blir tappet da, tror du?

— Historisk sett finns det perioder, till exempel pa 90-talet, da byggandet
i princip dog. Sa illa dr det inte nu och jag tror det ska mycket till om vi
hamnar dédr. Men en trendspaning jag hor nér jag triffat Byggnads lokalt,
ar att byggfirmor sagt upp folk med fasta anstéllningar och ersatt dem
med inhyrd personal. Det dr ett sétt att mota en negativ konjunktursving-
ning, som dr vard att reflektera 6ver. Det gor mig ocksd orolig for min-
dre lokala byggforetag och deras formaga att 6vervintra om svackan blir
djupare dn den dr nu.

Vad kan kommunen gora for att halla byggandet uppe?

Mari Hultgren ar trygg med att det finns en stor kappsick fylld med
fardiga detaljplaner. Det finns ocksd mark som kan och ska borja planeras.
Att kora pa i samma hjulspar som under de senaste goda aren kommer inte
racka, vid en inbromsning,.

- Vi tittar 6ver markanvisningar och detaljplaner, som inte behéver vara
sa stora som det var tinkt fran borjan. Konjunkturanpassade detaljplaner
ar en idé som lyfts fram. Att det kan finnas en inbyggd mojlighet att fa
saker gjorda nidr marknaden sviktar. Men dd maste man hitta en ut-
tolkning av det som ér rimlig och fungerar for alla parter.

Antalet bostidder som behover byggas framover ar enligt Hultgren 1 000
om aret. Men hon forhéller sig till det redan sagda, att en avmattning
redan spanats. Det kan bli svart att na malen, i den vixande kommunen.

— Det exakta behovet dr svart att berdkna. Men bara i var bostadsko
finns 87 000 koande. Sédg att en tiondel av dem av nagot skal faktiskt skulle
behova byta bostad. Det sitter fingret pa bade hur svart det dr att berdkna
bostadsbrist och att snabbt hantera problemet.

Hur mycket av det ni vill bygga ska vara att respektive upplatelse-
form?

- Lokalt saknas sméahus. Vi behover fler och behover vara aktiva for att
just dess detaljplaner ska genomforas. Men generellt ska bebyggelsen vara
blandad. Villamattor dr inget vi tror pa.

Allménnyttan i Linkoping, Stangastaden, kommer att vara aktiv un-
der mandatperioden, men Hultgren kan inte precisera med hur manga
bostider de ska bygga Detta pa grund av att bolaget precis som de privata
gar igenom sina investeringsplaner.

Tror du att det slopade investeringsstodet spelar nagon roll for
hur manga bostider som kommer att byggas?

- Ja, det kommer att spela roll. Det gér inte bygga fér 1450 kronor per
kvadratmeter per ar utan stodet, konstaterar kommunalradet.

Vad innebir det i praktiken?

— Férre sma lagenheter med lagre hyra blir byggda.

Da blir bostadsbristen storre, eller

- Inte nodvindigtvis, men kanske inte mindre heller. Vi planerar for bra
saker och har de senaste dren visat att vi kan leverera, bade byggforetagen
och kommunen, hir i Linkoping. Min gissning for dagen ér att bostads-



bristen kan ligga pa samma niva i Linkoping men att det finns risk att den
okar i landet. Sarskilt i norr, ddr stora etableringar drar till sig nytt folk.

Hultgren dr inne pa att fradgan kan behova storre nationellt fokus, innan
den blir allt for allvarlig att hantera.

— Det kanske dr lage att ta en diskussion om en nationell bostadsforsor-
jningsplan. Att se vilken typ av insatser som kan behovas pa olika platser.

I Linkoping finns cirka 200 sociala kontrakt, varav de flesta finns inom
allménnyttans bestand. Mari Hultgren menar att fragan stindigt be-
hover lyftas och bearbetas, da behoven varierar 6ver tid. Just nu behover
Kvinnohuset fler bostdder. Inom kort kan behovet vara ett annat.

— Vi har inte haft nagot systematiskt arbete da bostidder avsitts till vissa
andamal i samband med marktilldelning. Det har skett i nagra fall. Det
kan vara ldge att ta i den principiella fragan de kommande aren, sdger hon.

Men én viktigare blir det att f6lja utvecklingen pa ménniskors formaga
att efterfraga goda bostdder, under de ekonomisk tunga tiderna.

- Medianinkomsten i var kommun dr 24 000 kronor. Sett till alla 6kade
kostnader sédger det sig sjalvt att det blir svarare och svarare att betala for
sin bostad. Dérfor ska vi bygga klokt. Inte social housing, men sa billigt
det gdr. Sen maste det starka samhillet finnas dar och stotta de enskilda
som &r hardast utsatta ocksa.

KorT om LINKOPING

I kommunen bodde det 166 673 personer vid utgangen av 2022. Det ir
en okning under aret med 1 146 personer. Linkoping dr Sveriges femte
storsta stad.

Intervjun dr genomford med kommunstyrelsens ordforande Kristina Edlund
M).
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Uppsala

I kommunledningen ingar S, V och MP. St6d i kommunfullméktige fas
fran det lokala partiet UP (Utvecklingspartiet demokraterna). Erik Pelling
(S) fortsitter som kommunstyrelsens ordférande och svarar pa fragorna
nedan.

Erik Pelling svarar snabbt pa vad som ar viktigast i den lokala bostads-
politiken de kommande éren.

— Det maste fortsitta byggas mer bostider i Uppsala. Vi maste vara bra
pa att bygga med blandade upplatelseformer. Folk ska ha rad att bo. De
hér sakerna hor titt samman for att bostadsmarknaden ska fungera. Men
som laget ser ut just nu far jag dnda stryka under att det byggs 6ver huvud
taget.

Den nationella nivan da? Vilken ir din forvintan dir?

— Bostadspolitik dr dyrt. Det ar darfor den ofta hamnar sa langt ner pa
agendan. Jag hor att regeringen talar om regelférandringar och att jobba
med att riksintressen inte ska fa stoppa nybyggen pa det sitt vi sett. Det
ar bra. Men jag skulle sdga att det sammantaget forandrar forutsattning-
arna for bostadsforsorjningen pa marginalen. Det som behovs ar ett stod
som ger foretagen en bittre mojlighet att erbjuda bostidder som folk med
vanliga l6ner kan bo i.

Pelling podngterar att han inte bara asyftar hyresritt i resonemanget.
Bostadsritten dr en naturlig och viktig del av utbudet, menar han. Det-
ta eftersom ménniskor har olika preferenser och for att bostadspolitiken
inte kan bli endimensionell — det behovs en storre verktygslada 4n bara
mindre hyresritter.

— Men bada upplatelseformerna blir allt dyrare och det ser ju totalmorkt
ut med stod fran statens sida till all form av vilja att gora fungerande in-
satser for att mer ska bli byggt.

Du ir inte ensam bland lokala politiker att vilja ut en 6nskad
atgird fran staten, som den allra viktigaste. Men gor ett forsok.

- Maste jag vilja dr investeringsstodet riktat till hyresritten absolut
viktigast. Men som det anvints nu har det inte nog motverkat segregation
och byggandet av storre hyresritter som behovs for manga trangbodda. Sa
jag sager — ett utvecklat investeringsstod.

Har intresset for att bygga nya bostider i din kommun paverkats
av det forindrade ekonomiska liaget?

— Utanfor stadskdrnan dr det redan nu vildigt dott, ndr det kommer till
byggprojekt. Det dr en signal i sig. Vi vet att flera projekt stoppats i sam-
band med att investeringsstodet togs bort. Generellt sett dr signalerna att
intresset bromsar in, i takt med att lagkonjunkturen fatt fiste.

Erik Pelling fortsatter:

— Det allmédnna ekonomiska ldget 4r en giftig cocktail, som gor att man-
ga aktorer vill skjuta pa sina projekt. Det giller bade allmdnnyttan och
privata aktorer. Det dr stor risker att ta nar méanniskors privatekonomi
forsamras och priserna stegrar. Samtidigt ar det inte forsta gangen bost-
adsmarknaden dippar. Men just nu ér jag forsiktig i min bedomning, for
an har konjunkturen inte véant. Vi ska inte signalera panik. Men vi stal-
sitter oss for en jobbig period.

P& fraga om en kommun bara kan sitta still och vinta i detta lige ar



Pelling tydlig med att varje enskild aktor kan och bor tala om sitt projekt
pa den marktilldelning de fatt.

- Vi dr flexibla om byggstarter, till exempel. Men visst, det kan ocksa
bli aktuellt att mark som ar anvisad kommer tillbaka till var planerings-
portfolj. Kommunen behover vara bade f6ljsam och aktiv, for att sa myck-
et som mojligt av det som planeras blir genomfort.

Enligt bedomningar av bland andra konsultforetaget Sweco behévs om-
kring 1 700 bostdder byggas arligen i Uppsala. Kommunledningens egna
mal ar tuffare satt. De vill se 2 000-3 000 nya bostiader arligen. Fram till
2026 innebdr det att cirka 10 000 bostider ska byggas. I projektportfoljen
finns per nu 15 000 bostdder. Arbete med att fylla pa den I6pande behover
darfor ske.

— Det dr viktigt med en stor reserv, siger Pelling och fortsitter.

— Det ger en bra mojlighet att gilla det besvirliga laget om man kan
erbjuda aktorer olika former av projekt.

I kommunens bostadspolitiska riktlinjer framgar att malsattningen ar
att en tredjedel av varje upplatelseform dr ambitionen. Av de hyresritter
som byggs ska 25 procent erbjudas med ldgre hyra 4n snittet. Pelling vill
halla fast vid denna skrivning.

— Det finns ett samband mellan hog, genomtankt byggtakt och formagan
att minska segregationen, siger han.

P& Uppsala universitet finns en verksamhet som kallas Urban lab, som
hjalpt kommunen definiera hur manga hushall som har svart att hitta rétt
bostad pa marknaden. For Uppsalas del dr den andelen nio procent.

- Forskningen visar att en hog byggtakt och ett bredare utbud hjilper
till med att bekdmpa segregation och bostadsbrist. Det dr en viktig insikt,
sager kommunstyrelsens ordforande.

Hur ser du pa allmédnnyttans roll i det lige ni star infor?

— Uppsalahem har minskat sitt byggande under de ar nir andra aktorer
byggt mycket. Nu finns planer for omkring 200 bostdder per ar. Det kan
vara ldge att se over den ambitionen beroende pa hur byggkonjunkturen
utvecklas, siger Pelling, men paminner ocksa om att bolaget har ett ansvar
for att inte ta for stora risker pa en utsatt marknad.

— Det kan ocksa finnas ett behov av att se Uppsalahems roll i att fler
bostadsritter tillkommer.

Erik Pelling befarar att bostadsbristen kommer att 6ka under mandat-
perioden, sett till det samlade laget. Ett av skilen dr att det i studentstaden
Uppsala gor skillnad att investeringsstodet till mindre ligenheter slopats.

- Vi ska komma ihag att investeringsstodet har inneburit ett motkrav
om ldgre hyra. Forsvinner investeringsstodet sa forsvinner ocksa mot-
kravet. Farre lagenheter kommer byggas och de som byggs har inte nagon
kravbild pa hyran, sager han och fortsitter.

— Jag 4r bekymrad over att de tagit bort stodet, definitivt. Aven om
organisationerna bakom manga fastighetsbolag inte gillar investerings-
stodet sd far man en annan bild i samtal med enskilda aktorer som anvint
det, just eftersom det gjort skillnad.

Uppsala har idag drygt 400 ligenheter avsatta for arbetet med att
ta emot flyktingar. Dértill finns ytterligare 400 bostider for sociala
andamal. Kommunen planerar att sla ssmman dessa potter och utoka med
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ytterligare 170 lagenheter under 2023, for att vara vil rustade infor att
kunna stodja den bostadssociala dimensionen pa en bristmarknad i en
lagkonjunktur.

- De hir bostidderna ska anvindas for just flyktingmottagande och mén-
niskor med sociala problem. Inte for personer i behov av ekonomiskt stod
till hyran. Men visst kan man befara att den positiva trenden vi haft i ett
minskat behov av forsorjningsstod ocksa kommer mirkas under 2023,
sager Pelling.

— Situationen for manga hyresgister dr oroande. Jag uppmanar géirna
vara nationella politiker till blockoverskridande samtal om atgérder for
att fa ner byggkostnaderna och hjilpa manniskor med svag position pa
bostadsmarknaden. Den situation vi dr i just nu, visar pa att ett sadant
behov finns.

KorT om Uprpsara
I Uppsala bodde 242 140 invanare i slutet av 2022. Under 2022 ckade
antalet invanare med 4 544 personer vilket gér kommunen till Sveriges
fjarde storsta stad.

Intervjun dr genomford med kommunstyrelsens ordforande Erik Pelling (S).



Malmo

I Malmo bestar kommunledningen av S, L och MP. Katrin Stjernfeldt Jam-
meh har varit kommunstyrelsens ordférande sedan 2013 och har nu fatt
fornyat fortroende i rollen efter valet 2022.

Pa fragan om vilken som &r den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan
ar, ger inte Stjernfeldt Jammeh ett svar. Hon ger tva.

— Det behovs fler lagenheter som folk med vanliga l16ner kan efterfraga.
Sedan behover det byggas mer blandat, for att vi ska kunna bryta bost-
adssegregationen, sager hon och fortsitter.

— Det ar ett langsiktigt arbete och utvecklingen har gatt at ratt hall. Men
bostadssegregationen &r langt fran bortbyggd i Malmo. De tva fragorna
hor titt samman, manga ménniskor inte har ekonomi for en insats till en
bostadsritt, &ven om de klarar driftsekonomin att bo i den.

Stjernfeldt Jammeh berittar om att det finns en god grund att arbeta
vidare med. Mark ér redo. Planerna for hur blandningen mellan uppla-
telseformerna ska oka likasa.

— Men da kan sa klart inte byggandet stanna upp heller. Da dndras ju
ingenting, konstaterar hon.

I Malmo vintar de pa besked kring hur den nationella bostadspolitiken
for den nya mandatperioden ska formas. Kommunstyrelsens ordférande
forhaller sig avvaktande till de besked hon uppfattat.

— Jag har mest hort tal om regelforenklingar dn sa linge. Det ar vil i sig
inte negativt. Men det r heller inte sa att bostadsbyggandet nu stannar
upp pa grund av ett antal regler. Vi ser till exempel att investeringsstodet
har drivit en utbyggnad. D4 vill jag sdga att vi har varit kritiska till in-
vesteringsstodets begriansningar. I Malmo hade vi hellre sett ett invester-
ingsstod for blandad bebyggelse. Da kopplar man samman fragorna om
att bygga bade billigt och blandat. Men nu far vi inget alls och det &r inte
bra.

En ytterligare fraga som lyfts i samtalet dr de allminnyttiga bolagens
forutsittningar. De ska folja lagen om offentlig upphandling (LOU), men
ska sedan 2011 dven verka affarsmaissigt.

— Det betyder att allmidnnyttan bade dr konkurrensutsatt och hardare
reglerad. Det 4dr dags att se over allménnyttans relation till LOU, for an-
nars tappar vart viktigaste bostadspolitiska verktyg i kraft, siger kom-
munstyrelsens ordférande i Malmé.

Bostadsbyggandet hade i december 2023 "inte tvirdott”, enligt Katrin
Stjernfeldt Jammeh. Men hon menar att det ligger i farans riktning att
inbromsningen i byggandet eskalerar.

— Fastighetsidgarna flaggar for en inbromsning och flera projekt har
forsvunnit som en direkt f6ljd av att investeringsstodet tas bort. Det dr
inte lage att dra slutsatser 4annu, men jag ser allvarligt pa de signaler jag far.

Mellan 2018 och 2021 byggdes 13 000 bostiader i Malmgo. En liten del
av dessa var smahus, vilket bottnar i att det finns ont om mark for 4n-
damaélet. Fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt var nira 50/50.
MKB, kommunens allméinnyttiga bostadsbolag, producerar narmare 600
bostidder om aret. Det &r en stor okning sett 6ver tid. Kommunstyrelsens
ordforande i Malmg vill inte lova att MKB kommer 6ka byggandet ytter-
ligare, om marknaden tappar fart.
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— Det ér en balansgang. Blir det for dyrt att bygga maste bolaget klara
ekonomin. Dessutom ska inte allmdnnyttan bygga pa sig vakanser, siger
hon och fortsitter.

— Vi ser att hemldsheten minskat och det 4r bra. Men ska vi kunna ta
ytterligare steg mot en rittvis bostadsmarknad behovs en insikt om att
antal lagenheter inte &r allt — folk maste ha rad att bo i dem ocksa.

Malsittningen kommunen jobbar utifran ar att dstadkomma 2 000
bostider om aret. Det finns firdiga detaljplaner for 10 000 bostider.
Dessutom pagar processer som okar pa planberedskapen rejilt.

— Med 2 000 bostdader om aret moter vi den faktiska befolkningsoknin-
gen och kan fortsitta att minska bostadsbristen. Men bostadsbrist ar ett
komplext begrepp. For det finns en k6 som manga manniskor star i som
inte alls har med brist att géra, medan andra bor trang utan att sta i ko.
Sa jag aterkommer till att det inte bara handlar om numerar. Kommunen
maste vara duktiga pa att planera for vilken typ av bostdder som behovs
for att l1osa problem och bostadspolitiken nationellt maste vara foljsam for
att detta ska fungera.

De senaste aren har problemen pa bostadsmarknaden i Malmé som
sagt minskat. Katrin Stjernfeldt Jammeh gor en forsiktig prognos infor de
kommande arens utveckling.

- Utan investeringsstodet eller annan kraftfull statlig insats for ett okat
byggande i det hir konjunkturliget, ar jag skeptisk till om vi i Malmo och
Sverige kan minska bostadsbristen pa kort sikt. Jag tror snarare den kan
oka bade lokalt och nationellt.

Att ménniskors privatekonomi forsamras gor ocksa att bostadspolitiken
inte bara handlar om hur mycket som byggs, menar hon.

— Det finns fastighetsdgare som helt exkluderar méanniskor i behov av
exempelvis forsorjningsstod eller bostadsbidrag. Darfor dr det sa viktigt
att vi har ett bra samtal med de olika aktorerna pa marknaden, sa inte
allméinnyttan star ensam i fragan om socialt ansvarstagande.

Over tid har bostadsbidraget blivit mindre betydelsefullt. Allt fér man-
ga fastighetsdgare exkluderar dem som behéver stod, om de star i en ko.
Historiskt gjorde staten mer. Har har allmdnnyttan tagit ett jittestort ans-
var. Men de ska vara ett bolag for alla.

Redan i samband med marktilldelning avsitts tio procent av bostidderna
som byggs i Malmo till sociala, eller andra utpekade dndamal. Det finns
ocksa ett sarskilt arbetssitt i Malmo stad, som innebir att mark avsitts till
aktorer som pa innovativa sitt kan och vill bygga med lagre hyra.

Antalet kontrakt for sociala indamal har dndrats over tid i staden, da
arbetssdttet utvarderats och reviderats. Nu finns cirka 1 200 sociala kon-
trakt av olika slag, varav drygt 50 finns inom Bostad forst-konceptet.

- Tidigare hade vi fler sociala kontrakt, men kommunen ska inte
konkurrera ut den vanliga marknaden pa grund av att méanniskor inte har
nog pengar. Det blir fel ordning. Nu far man hjélp med hyran i stéllet for
att fa ett speciellt kontrakt och fastighetsidgare maste acceptera att man-
niskor i behov av ekonomiskt stod far hyra ocksa de bostider som byggs”
sager hon.

Stjernfeldt Jammeh menar att dven pa detta omrade har statens ansvar
blivit otydligt.



— Bostadsbidraget betyder allt mindre och kommunens forsorjningsstod
betyder allt mer, for att systemet ska fungera. Det dr dnnu ett tecken pa att
nationell bostadspolitik saknas.

Mot slutet av samtalet ombeds Katrin Stjernfeldt Jammeh att samman-
fatta det hon ser som viktigast i den nira framtiden, for en fungerande
bostadsforsorjning. Hon suckar. Gillar inte att koka ner de komplexa
fragorna till allt for enkla oneliners. Verkligheten dr mer komplex #n sa.
Men hon gor ett forsok.

— Det behovs tva former av statligt stod for att vi ska kunna maximera
nyttan av det vi gor lokalt. Dels ett investeringsstod som har en bredare
karaktdr dn det som nyss togs bort. Men ocksa ett tydligare synsitt pa
méinniskors formaga att efterfraga de bostader som byggs eller renoveras.
Hyrorna okar dven i det befintliga bestandet, men det finns ingen direkt
debatt om detta, utéver den som drivs av Hyresgistforeningen.

Raskt lagger hon till ytterligare nagra tips till den nya bostadsministern:

— Departementet borde titta pa den danska lagstiftningen som hindrar
allt for snabb hyresutveckling. Det kunde vara ett sitt att fa bukt med
konceptrenoveringar, som tvingar bort folk fran sina bostider.

Precis ndr intervjun gors har MKB i Malmo stimt den privata lever-
antoren av fjarrvirme, da de menar att prisokningarna varit hogre an vad
som kan anses vara rimligt, kopplat till energikrisen.

— Det vicker ocksa fragan — dr det dags for Malmo stad att for invanar-
nas rikning ta ett storre ansvar for energiproduktionen. Jag vet inte.
Men fragan ar rimlig ur invanarnas intresse, avslutar Katrin Stjernfeldt
Jammeh.

KorT om MaLMO

I Malmé bodde 357 377 invéanare siste december 2022. Under aret 6kade
befolkningen med 5 628 invanare. Kommunen ér den tredje storsta staden
i Sverige.

Interviun genomfirdes med Katrin Stjernfeldt Jammeh, (S) kommunstyrelsens
ordforande.
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Norrkoping

Borgerlig samverkan, bestdende av M, L och KD tar 6ver styret i Norr-
koping. I kommunfullmiktige soker de stod fran SD for att sikerstilla att
politiken far stod. Ny som ordférande i kommunstyrelsen dr Sophia Jarl
(M), som svarar pa fragorna. Enligt henne dr den viktigaste lokala bostads-
politiska fragan att allmdnnyttan tar ett storre socialt ansvar for bostads-
politiken i Norrkoping.

- Viidet nya styret upplever att de tar ansvar — men att det kan stérkas
och bli bittre. Det ska vi arbeta vidare med, sdger hon och fortsitter.

- I var kommun vill vi jobba evidensbaserat med Bostad forst, som
precis dragit igdng. Jag tycker det &r viktigt att de héir sakerna fungerar sa
snabbt som mojligt.

Forvantningarna pa att regeringen och riksdagen ska 6ka forutsattning-
arna for att mer bostader ska komma till stand ar stora, enligt Jarl. Det
finns mycket att gora med regelforenklingar, som skulle ge stora resultat
i ett okat bostadsutbud.

- Norrkoping dr en gammal stad. Vi har ménga gamla industribyggnad-
er och andra éldre fastigheter. Fastighetsdgarna kan inte utnyttja poten-
tialen i byggnaderna, det ar vildigt krangligt att omvandla fria utrymmen
till bostdder. Det dr ett typexempel pa fraga som Sverige maste ta tag i.

Sophia Jarl ser ocksd ett behov av mindre ldgenheter som exempel-
vis studenter kan efterfraga. Norrkoping dr en vixande studentstad och
maste se till att gora plats for manniskor som vill studera dar.

Har intresset for att bygga nya bostider i din kommun paverkats
av det forindrade ekonomiska liaget?

Jag dr positivt overraskad av att jag inte markt av nagon avmattning
annu. Framat finns en risk att vi gor det, sett till hur ldget utvecklas runt
om ilandet. Men &n sa lange dr det inte sa. Beslutet om att ostlinken ska
byggas ger draghjilp och trycket har bada varit och fortsitter vara stort.
Exempelvis byggs manga nya villor och det vaxer fram ett nytt bestand av
bostdder i inre hamnen.”

Bostadsbristen i Norrkoping, utifran Boverkets definition, dr pataglig.
Ar 2020 hade drygt 22000 hushéll problem utifrdn nigot av matten pa
bostadsbrist. Hon séger att en spaning hon gjort dr att kommuner maste
bli battre pa att planera bostader for de som faktiskt bor pa orten. Inte for
de man onskar bor dar.

- Nyproduktion for de vilférsorjda kommuninvanarna kommer vi ha.
Det kriavs mer arbete for att fa till bostader i b- och c-lagen, sager Sophia
Jarl.

Planering finns fér 5 000 bostdder, varav drygt 500 dr smahus. Rest-
erande dr inte definierat till vare sig bostadsritt eller hyresritt dnnu.
Lopande under mandatperioden behover placeringsportféljen fyllas pa.

- Utifran Boverkets definition behover vi bygga 700 bostidder om éret,
konstaterar hon och fortsitter.

— Sen aterstdr att se vad konjunkturen tar vigen. Just nu dr jag inte orolig
for att byggandet ska tvarstanna. Men fortsitter krisen fordjupas sa okar
saklart risken for att bostadsbristen fordjupas. Det tror jag de flesta inser.

Du var inne pa att allminnyttan, Hyresbostider, behover ta ett



storre ansvar for bostadspolitikens sociala del. Hur ser ert arbete ut
pa omradet.

- Kommunen hade 2021 totalt 95 hushall i stodlagenheter under éret.
Intentionen med stodldgenheterna dr att boendet ska kunna ga over i eget
avtal eller annat eget boende. Utover dessa stodldgenheter finns andra
typer av boenden ocksa.

Sophia Jarl har suttit kort tid i sin roll. Huruvida behovet av att snabbt
utoka antalet sociala bostadskontrakt dr akut, vill hon déarfor inte svara pa.
Men att det finns grund f6r en ambitionsokning bedémer hon.

Tror du att det slopade investeringsstodet spelar nagon roll for
hur manga bostider som kommer att byggas i Norrkoping den kom-
mande tiden?

- Ja, det tror jag. Om man bara tar bort stodet sa spelar det roll. Gors
samtidigt det mer viktiga — regelférenklingarna — da tror jag inte att det
far nagon storre effekt. Det arbetet bradskar.

KorT om NORRKOPING

I Norrkdping bodde det arskiftet 2022/2023 sammanlagt 145 120 in-
vanare. Det gor Norrkoping till Sveriges nionde storsta kommun. Under
aret vaxte Norrkoping med 690 personer. Norrkoping ar Sveriges nionde
storsta stad.

Intervjun dr genomfiord med Sophia Jarl, (M), kommunstyrelsens ordforande.
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Jonkoping

I Jonkoping skapas en ny konstellation i kommunledningen, bestdende av
C, S och L. Dessa partier soker stod av V och MP i det politiska arbetet f6r
att sakra majoritet. Mona Forsberg (S) kommer att vara ansvarigt kom-
munalrad for samhillsbyggnadsfragor under den kommande mandat-
perioden vi har framfor oss. Hon valde att svara pa fragor via mail. Vissa
redaktionella dndringar har gjorts i svaren, for att gora ldsningen enklare.

Vilken dr den viktigaste lokala bostadspolitiska fragan enligt dig?

— Att fortsatt kunna halla samma hoga tempo i byggandet. Dessutom att
vi ska kunna erbjuda blandade upplatelseformer i det som blir byggt.

Vilket dr det viktigaste bostadspolitiska beslutet som riksdagen
behover fatta om kommande mandatperiod for att 6ka byggandet?

— De behover aterinfora investeringsstodet som precis tagits bort.

Har intresset for att bygga nya bostider i din kommun paverkats
av det forindrade ekonomiska liget? Om ja, hur?

— Hittills har vi som kommun inte mérkt av nagon storre forandring i
intresset for att fa bygga bostdder. Det ar fortsatt stor aktivitet i arbets-
grupper till detaljplaner och vi fir manga intresseanmalningar till vara
markanvisningar. De som har fatt markanvisningar sedan tidigare jobbar
aktivt med sina projekt.

- Dock ser vi en 6kad mingd fragor om att man 6nskar fa mojlighet att
skjuta pa sina forvantade byggstarter med anledning av konjunktur och
marknadslage.

Hur manga bostider skulle behovas i er kommun for att 16sa bost-
adsbristen?

- Vi jobbar med malsittningen att det ska byggstartas 1 000 bostdder
per ar i kommunen. Det dr en av kommunens statistiker framraknad niva
for att ta hojd for savil nya behov som att komma till ratta med brister i
bostadsutbudet.

— Cirka 200 bostader 6nskas utgoras av objektsformen smahus. I 6vrigt
en over tid lagom fordelning med god blandning mellan de olika upp-
latelseformerna. Ett tillskott av bostdder, om mojligt, bor ske i kommun-
ens alla delar.

Hur manga av dessa kommer byggas av allminnyttan?

- Antal bostider som uppfors av allminnyttan varierar fran ar till
ar, men vi jobbar tillsammans for att skapa mojligheter for att vara tva
kommunala bostadsbolag ska kunna starta den méingd nya bostiader som
deras dgardirektiv stadgar. For Junehem [det kommunala bostads-
bolaget] innebir detta cirka 35 nya ligenheter per ar och for Vitterhem
cirka 160 lagenheter per ar.

Tror du att det slopade investeringsstodet spelar nagon roll for
hur manga bostider som kommer att byggas?

- Vibedomer absolut att det pa kort sikt paverkar genomforandegraden.

Vad dr din bedomning om den lokala bostadsbristen 2026?

— Fragan ar vildigt svar att svara pa, men vi bedomer att vi kommer ha
svart att na samma niva av bostadsbyggande under kommande fem ar som
under de senaste fem aren. Vi bedomer att konjunkturen kommer péaver-
ka genomforandegraden i Jonkoping i stor utstrickning.



Hur ser du pa arbetet med sociala kontrakt - dr nivan tillricklig
idag?

- Vi bedomer att det finns goda rutiner for detta arbete i kommunens
organisation, fran avtal till sikerstdllande. Vi har nyligen utvarderat och
utvecklat vara processer mot en forbattrad niva. Vi tycker alltsa att vi har
ett arbete som har tillracklig niva. I kommunens finns cirka 470 sociala
kontrakt.

Hyran antas 6ka for hyresgister, kopplat till inflationen. Hur ser
den lokala utvecklingen ut?

- I Jonkopings kommun forhandlar en hel del hyresvirdar med hyres-
gistforeningen for att hoja hyror. Det kommunala bostadsbolaget Vit-
terhem har kommit 6verens med hyresgistforeningen om en hojning av
hyran pa 3,95 procent.

KoRrT oM JONKOPING

I Jonkoping bodde 145 114 personer i december 2022. Det dr en 6kning
under aret med 1 535 personer. Det gor att Jonkoping idag ar Sveriges
10:e storsta stad.

Interviun genomfordes med Mona Forsberg (S) kommer att vara ansvarigt
kommunalrdd for samhillsbyggnadsfragor.
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Helsingborg

M, KD och L styr gemensamt Helsingborg under mandatperioden. De
samverkar med Sverigedemokraterna i kommunfullmiktige om budget
och andra storre fragor. Alexander Svensson (M) ar nytilltrddd i rollen
som kommunalrad bara sedan nagon dag nir intervjun genomfors. Han
ska agera ordférande i samhillsbyggnadsndmnden.

Den viktigaste bostadspolitiska fragan i Helsingborg &r enligt Svensson
att fa fart pa byggandet av smahus. Detta dd manga barnfamiljer har svart
att kunna bo kvar i staden, nér de behdver mer plats.

- Det finns manga viktiga fragor. Men att fokusera pa byggandet av
smahus dr viktigt, bade for att det tillfor bostidder och for att vi upplever
en bristsituation som leder till att ménniskor bositter sig pa andra platser.
Vi har legat hogt i byggandet av mindre hyresritter under flera ar. Dérfor
ar det naturligt att skifta fokus, tilligger han.

Fran 2023 och de kommande fem dren ska enligt stadens planer 1250
smihus byggas. Manga av dem i omradet Ostra Ramlsa, i vilken det finns
en ambition att kunna kalla sig for "Sveriges mest barnvinliga bostads-
omrade”, nir det dr fardigbyggt.

— Det ska finnas ett nidrcentrum, bra service, nirhet till de som behovs
och sa ska bebyggelsen vara blandad, siger Alexander Svensson. Han
beskriver ocksa vilka mojligheter det ger att bygga nytt, nar det cen-
trumnédra hamnomradet flyttas lingre sdderut och ger plats f6r ny bebyg-
gelse.

— Det ir tekniskt komplicerade infrastrukturfragor att hantera, men
ocksa vildigt fina mojligheter for Helsingborg som det ska bli roligt att
jobba med.

Vilket dr det viktigaste bostadspolitiska beslutet som riksdagen
behover fatta om kommande mandatperiod for att 6ka byggandet?

—Helabostadsmarknaden dr i behov av regelforenklingar. Det finns flera
varianter pd regleringar som hindrar att bostader tillkommer, exempelvis
i befintliga fastigheter. Momsregler, tekniska regler, 6verklagandeproces-
serna — ja massor. Hir behover ett samlat arbete goras.

Du dr den sista kommunala foretridaren jag intervjuar i denna
genomgang, da Helsingborg legat senare i processen att gora klart
sin kommunledning. Manga S-styrda kommuner efterfragar ett
nytt investeringsstod. Hur ser du pa det? Har det inte fungerat?

— Det dr en komplex fraga. Visst har stodet anvints, det gar liksom inte
att argumentera bort. Men for mig innebdr ett investeringsstod ett forsok
att mildra symptomen pa ett sjukdomstillstaind som bottnar i att det ar for
dyrt och krangligt att bygga.

Helsingborg tillhor en av de svenska stader dir byggtakten legat pa en
hog niva under senare ar. Takten har mattats av nagot, men da manga
projekt dr igang, tycker Svensson det dr for tidigt att tala om en nedgang
som marks.

— Haller det i sig att farre projekt startar under en lidngre tid, ja da far vi
en annan situation att diskutera. Men édn sa ldnge talar vi om en avmatt-
ning fran en hog niva. Eftersom jag haft min roll i elva dagar har jag inte
haft anledning én att bli for orolig.

Om bostadsbristen forvarras i Helsingborg sett till den redan upp-



mitta avmattningen vill inte Svensson svara allt for definitivt pa. Men han
noterar tendensen i samhallsdebatten.

- Vi dr en kommun med inflyttning och positiva fodelsetal det &r till
hjalp for att byggare ska vaga. Dessutom finns vi i en del av landet dir
arbetsmarknaden har en flerkirnig struktur och dér vi har en nérhet till
Danmark. Riskerna ligger i hur ldgkonjunkturen blir och hur rintan ut-
vecklas. Det behover vi folja, men det ar for tidigt att siga hur de langre
effekterna slar pa viljan att bygga.

Att den ekonomiska krisen redan paverkat hushéllens ekonomi star
dock redan klart. Den nya kommunledningen forbereder i samband med
intervjun ett drende i kommunstyrelsen, som ska ge invanare mojlighet
att skjuta upp sina kostnader for vissa kommunala taxor, for att klara sina
ekonomiska utmaningar.

KorT om HELSINGBORG

Helsingborg hade vid utgangen av 2022 en befolkning pa 150 975 in-
vanare. Under aret 6kade befolkningen med 866 personer. Idag dr Hels-
ingborg Sveriges attonde storsta stad.

Interviun dr genomfird med Alexander Svensson (M), som dr kommunalrdd
med ansvar for stadsbyggnadsfragor.
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Ekonomernas bedomning

Daé intervjuerna med de politiska foretrddarna i denna rapport starkt
praglas av fragorna om lagkonjunkturen, bedomde rapportforfattaren
att analysen skulle stirkas av att fa fler perspektiv pa hur langtgdende
denna spas bli. De tre tillfragade chefsekonomerna ges ocksa mojlighet
att utifran sin plattform kommentera bade det omdiskuterade invester-
ingsstodet och andra potentiella bostadspolitiska insatser som kunde vara
onskvirda. Detta som underlag for en starkt analys.

Samtliga enkitsvar dr levererade runt den 20 december 2022. Det
innebér att underlagen utifran vilka bedomningarna gjorts kan dndras
darefter.

NORDEA - ANNIKA WINSTH
Hur bedomer du att konjunkturen inom bostadsbyggandet kommer
att se ut under perioden fram till 2026?

For tillfallet dr det tvirstopp och risken ar att det blir trogt under 2023.
Risken ér att Riksbanken fortsitter att hoja rantan med 0,5 procent-
enheter i februari och det gar inte att utesluta att banken hojer dven i april.
Den snabba och kraftfulla dtstramning har redan satt tydliga avtryck pa
svensk ekonomi som nu bromsar tvirt och inte tal mycket hogre rinta.
Oavsett om Riksbanken hojer mer nista ar eller inte ar 2023 ett forlorat
konjunkturar och Nordeas bedomning ar att aven 2024 blir ett svagt ar.
Langre bort dr mycket svart att ha en dsikt om, det beror helt pa hur djup
nedgangen blir nésta ar. Storsta risken i svensk ekonomi dr bostadsmark-
naden och en krasch dér har historiskt visat sig ta ndrmare tio ar att kom-
ma tillbaka ifran, vilket dr ett mycket hogt pris. En kris ddr bor pa alla sétt
undvikas.

Vad ser du for behov av politiska atgirder - lokalt och nationellt -
for att stimulera till 6kat bostadsbyggande? (Om du inte ser att detta
in noédvindigt - kommentera girna varfor)

Under manga ar har det byggts vildigt mycket i Sverige och mer 4n vad
befolkningen okat. Det finns en risk att det till och med har byggts for
mycket lokalt och regionalt. I forsta hand behover byggbolagen stilla om
och bygga annat i nirtid i den man det dar mojligt. Blir nedgédngen djupare
och mer utdragen kan det finnas behov av riktade stod till sektorn da den
anstiller manga savil i som utanfor branschen. Nar vil rantan har toppat
och konjunkturen bottnat kommer med stor sannolikhet bostadsbyggan-
det komma i gang igen pa orter dir det finns behov.

Investeringsstodet for byggande av hyresritter ir omdiskuterat.
En majoritet av de tio storsta kommunerna ser en direkt paverkan
pa antal bostider som byggs, samt mojligheterna for ekonomiskt
svagare att efterfraga bostider. Hur ser du pa behovet av atgirder,
just mot gruppen socialt/ekonomiskt utsatta, pd bostadsmark-
naden?

Att bygga nytt for socialt/ekonomiskt utsatta dr sannolikt inte bésta
vigen att ga da det dr dyrt i Sverige. Istdllet bor regeringen vidta atgarder
som uppmuntrar till 6kad omsittning och bittre fungerande flyttkedjor,
det vill sidga att hushall flyttar nér deras behov fordndras.

Investeringsbidragen har absolut bidragit till fler bostader, men moj-



ligen &ven till bostider som inte borde byggts da de blir svara att rikna
hem langsiktigt. Att idag infora ett nytt stod skulle krdava mycket hogre
ersittning pa grund av att kostnaderna okat ytterligare.

I vilken man gar det att ha en uppfattning om nir konjunkturen
vinder uppat igen, for bostadsbyggandet i Sverige?

Nir vindpunkten kommer beror i méangt och mycket pa hur mycket och
hur linge centralbankerna hojer rantan. Vi behover veta priset pa pengar,
det vill saga rantan. Nar centralbankerna hojt klart gar det att rakna pd alla
mojliga nya investeringar sd som till exempel bostader. Manga hushall lar
dock vara pressade av hoga riantekostnader och hog inflation det ndrmaste
aret. I vérsta fall 4r de dven pressade av en sdmre arbetsmarknad och da
lar det ta langre tid.

LO - Laura HARTMAN ocH PETER GERLACH
Hur bedomer du att konjunkturen inom bostadsbyggandet kommer
att se ut under perioden fram till 2026?

LO-ekonomerna har inte gjort nagra prognoser bortom 2023 men det
finns mycket som pekar mot att bostadsbyggandet har mojlighet att ater-
hidmta sig fran de bottennivaer som Boverket och branschen bedomer for
2023. Om byggmaterialkostnaderna kan komma ner nagot och om mark-
priserna tillats att sjunka sa finns goda forutsattningar for lonsamt byg-
gandet, framfor allt i storstadsregionerna. Vi tror dock att det kommer
droja lange tills vi far se byggtakter pa 2021 ars niva igen — som ocksa var
ett rekordar.

Vad ser du for behov av politiska atgirder - lokalt och nationellt —
for att stimulera till 6kat bostadsbyggande? (Om du inte ser att detta
in nodvindigt - kommentera girna varfor)

Vi ser behov av en rad atgirder. Tva exempel:

De ekonomiska villkoren for hyresriatten behover forbéttras. Skatte-
systemet gynnar det dgda boendet 6ver det hyrda och det gor att vi far
en underproduktion av hyresritter. Nu har regeringen avskaffat inves-
teringsstodet for hyresritterna vilket dr en av orsakerna till att vi ser ett
sadant kraftigt fall i hyresriattsbyggandet. Da behover man hitta en an-
nan losning. Vi tror att statliga lan till hyresrittsproduktion skulle vara en
kostnadseffektiv 1osning.

Trycket pa kommunerna att planera mark och mojliggéra byggande av
bostider (i synnerhet for fler inkomstgrupper) maste starkas. Det hir kan
ske pa flera sitt men att fortydliga det kommunala bostadsforsorjning-
sansvaret dr ett minimum. Med en lite svalare marknad kan man atmin-
stone hoppas att de kommunala plankontoren som sa tydligt legat efter
har mojlighet att komma ikapp igen och till exempel planera fler smahus-
tomter i de ldgre prisklasserna som efterfragas av manga inom LO-kollek-
tivet.

Investeringsstodet for byggande av hyresritter dar omdiskuterat.
En majoritet av de tio storsta kommunerna ser en direkt paverkan
pa antal bostider som byggs, samt mojligheterna for ekonomiskt
svagare att efterfraga bostider. Hur ser du pa behovet av atgirder,
just mot gruppen socialt/ekonomiskt utsatta, pd bostadsmark-
naden?
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Behovet dr uppenbart. Tittar man pa manga LO-hushall som jobbar i
yrken med lagre 16ner, dr de helt uteslutna fran dgarmarknaden i vara
storstadsomraden. I Stockholm och Goteborg ér koerna till hyresritter
fortsatt langa och hyrorna i nyproduktionen (som kan ha kortare ko) ar
ofta vildigt hog. Mojligheterna att fa en bostad man har rad med 4r annu
samre for exempelvis studenter, sjukskrivna eller ensamstaende foréldrar.

Dels maste man jobba med utbudet, till exempel genom nagon form av
nytt investeringsstod, dels genom battre kommunal planering med storre
fokus pa hyresnivaer och priser. Men samtidigt behovs vissa atgarder
pa efterfragesidan. En stor del av problemen pa bostadsmarknaden dir
marknaden inte klarar bostadsforsorjningen av stora grupper pa ett till-
fredsstillande sitt kommer av de allt storre inkomstskillnaderna i sam-
héllet. Hushéall med ldgre inkomster blir prisade ur marknaden. Enjiamnare
inkomstfordelning — mellan arbete och kapital, mellan arbetare och tjin-
stemédn - skulle ge en visentligt béttre fungerande bostadsforsorjning.
For de med den svaraste situationen finns en rad bostadssociala instru-
ment som behover utvecklas. Exempelvis tycker vi att allmannyttan bor
ta hdnsyn till den s6kandes bostadsbehov nér den formedlar bostdder. Det
finns skal att se over utformningen av bostadsbidraget. Hyresgarantier
skulle kunna utvecklas och anvidndas i hogre utstrickning och sa vidare.

I vilken man gar det att ha en uppfattning om nir konjunkturen
vinder uppat igen, for bostadsbyggandet i Sverige?

Det ér ju oerhort svart att sia om. Just nu &r ju inflodet av nya projekt
niarmast obefintligt. S& linge bostadspriserna sjunker tror vi inte att vi
kommer se nagon ljusning for byggandet. Och for att bostadspriserna ska
stabiliseras krévs att rintorna slutar att stiga. Vi har uppmanat Riksbank-
en till ett stopp for nya rintehdjningar men Riksbankens egen bedomning
ar att man nar toppen pa rantorna under varen. Prisfall pa bostdder har
ofta ett rétt snabbt forlopp. Vi tror dérfor att vi nar botten pa bostadspris-
erna under forsta halvaret 2023 och att man under andra halvaret 2023
kan borja forhalla sig till den nya prisbilden och nya projekt kan borja
overvigas. Ddrifran dr det dock en lang resa till de hoga nivéer pa bostads-
byggandet som vi vant oss vid under de senaste aren.

BYGGFORETAGEN — FREDRIK ISAKSSON
Hur bedomer du att konjunkturen inom bostadsbyggandet kommer
att se ut under perioden fram till 2026?

Det blir sannolikt en mycket svag ekonomisk utveckling de ndrmaste
aren. De konjunkturella forhallandena 4r nidrmast omojliga att beskriva
mer dn ett ar framat i tiden men med tanke pa att de strukturella for-
héllandena just nu &r rejalt bistra sa dr risken att bostadsbyggandet gar
in i en period med svarigheter som kan paverka utvecklingen en bra bit
in pa 2025. Det édr a andra sidan sa att om den avtagande inflationen som
vi forutser i forlingningen leder till att priserna pa material med mera
faktiskt borjar sjunka, samtidigt som centralbankerna borjar litta pa
bromspedalen, sd kan efterfragan komma tillbaka med besked redan 2024.

Vad ser du for behov av politiska atgirder - lokalt och nationellt —
for att stimulera till 6kat bostadsbyggande? (Om du inte ser att detta
in nédvindigt - kommentera girna varfor)



Ett hinder for bostadsbyggandet dr den kraftiga 6kningen av markpris-
er vi sett under lang tid. Sa ldnge rdntorna var laga gick kalkylerna anda
ihop men vid de snabbt stigande rintekostnader som bostadsutvecklar-
na nu méter maste kommunerna sinka priset pd mark. Aven staten bor
agera for att tillgidngliggéra mer mark for bostadsbyggande dér det ar
samhillsekonomiskt ldmpligt, genom att se over avviagningsmojligheter
mot riksintressen och strandskyddet.

De stigande réntorna gor ocksa att behovet av att forkorta ledtiderna
okat. Det handlar om 6verklagandeprocesser som drabbar en stor del av
alla projekt och da fordrojer dessa runt ett ar, det handlar om en utred-
ningssjuka dér planprocessen numera dr avsevart mer omfattande och
komplicerad dn for bara tio ar sedan, men att det dar svart att se att detta
skulle oka kvaliteten.

Atgirder pa dessa tvi omraden, bade nationellt och lokalt skulle bidra
till att minska det tryck som uppstatt niar kostnaderna gatt upp samtidigt
som hushallens betalningsvilja minskat.

Avseende hushallens betalningsvilja finns alla skal att se 6ver bostads-
bidraget. Det dr ett triffsikert bidrag som borde breddas och hojas. Dartill
borde man genomfora forslaget i Karolina Skogs utredning om en statlig
hyresgaranti for att mojliggora for fler att ta sig in pa bostadsmarknaden.
P& den dgda sidan behover kreditrestriktionerna ses 6ver. Ett lampligt
forsta steg vore att avskaffa det skdrpta amorteringskravet.

Den demografiska utvecklingen och investeringstrycket framfor allt i
norra Sverige talar for att behovet fortsatt dr stort for ett hogt bostads-
byggande, men alla aktorer behover agera for att pressa de kostnader som
kan pressas.

De beslut som kommit kring Cementas verksamhet i Slite pa Gotland
kan forhoppningsvis ge lite lugn kring ravarufragan, men atgiarder behovs
for mer byggbar mark, hur snabbt processen gar och for att fler ska kunna
efterfraga bostdderna.

Investeringsstodet for byggande av hyresritter dar omdiskuterat.
En majoritet av de tio storsta kommunerna ser en direkt paverkan
pa antal bostider som byggs, samt mdojligheterna for ekonomiskt
svagare att efterfraga bostider. Hur ser du pa behovet av atgirder,
just mot gruppen socialt/ekonomiskt utsatta, pd bostadsmark-
naden?

Vi har varit kritiska till investeringsstoden som inforts och avskaf-
fats fram och tillbaka i omgéangar. Det har stort marknaden och skapat
en ryckighet langt ifran de onskvirda langsiktiga villkor som bostads-
byggandet behover. Analysen vi gjort av investeringsstodets triffsiker-
het f6r de grupper som namns &r svag. Likasa dr sambandet mellan var
bostadsbristen dr som storst och var det byggts med stod svagt. Slutli-
gen har det varit olyckligt att stimulera sma ldgenheter nir demografin
pekar pa att det snarare dr storre bostider som behovs. Dessutom dr
hyrorna i dessa lagenheter fortfarande relativt hoga for de som har det
allra tuffast. Darfor behovs andra atgarder som &dr mer traffsikra. Det
handlar om ett mer vilfungerande system med sociala kontrakt dir lagen-
heterna kan spridas ut i bestandet. Det handlar exempelvis om ett hojt och
breddat bostadsbidrag och en statlig hyresgaranti. Men ocksa atgarder pa
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arbetsmarknadsomradet for att fler ska ha en 16n som gar att leva pa och
darmed bittre forutsattningar att klara boendekostnaderna.

I vilken man gar det att ha en uppfattning om nir konjunkturen
vinder uppat igen, for bostadsbyggandet i Sverige?

Osikerheten kring de ekonomiska utsikterna ar fundamental med tanke
pa att sa manga faktorer avgors av hur kriget i Ukraina utvecklas framéver.
Det dr hushallens situation som &r avgorande. Just nu dr de rekorddystra.
Kriget i Ukraina har orsakat prisuppgéangar pa allt fran drivmedel och mat
till diverse tjanster. En fullstandigt huvudlos nedmontering av det svenska
elsystemet gor att hushallen kommer plagas av sina elrdkningar méanga
vintrar framover och som en extra krydda i anrittningen moter de hushall
som har lan pa sina bostdder en mycket snabb ckning av finansierings-
kostnaderna genom réinteuppgangen. En tidpunkt for nar konjunkturen
vinder uppat for bostadsbyggandet dr dirmed svar att peka ut men
uppgangen kommer helt sakert nir hushallen vil blir av med tyngden fran
sina axlar, for behoven av fler nya bostdder &r stora pa manga hall i landet.



Analys

De tio intervjuerna med kommunala politiska foretradare med ansvar for
bostadsforsorjningen visar att byggtakten i landet redan borjat minska.
Det finns nyansskillnader i hur detta uttrycks, pa grund av att inbromsnin-
gen relativt nyligt borjat. Den hoga tillvaxttakten i de tio storsta kommun-
er gor ocksa att trenden inte ar lika tydlig i just dessa, da det pagdende
byggandet dnnu kan betraktas som varandes pa en historiskt hog niva.

Laggs rastret fran de tre enkitfrdgorna till ledande ekonomers
verklighetsbeskrivning ovanpa intervjuerna finns ingen annan slutsats att
dra @n denna: byggandet av bostdder i Sverige sjunker under 2023. Sanno-
likt dven under 2024.

Dé den samlade Bostadsbristen enligt boverkets egen definition redo-
visas pd myndighetens hemsida, gar det att synliggora att bostadsbristen
minskat under det senaste decenniet, dd byggandet varit hogt, dven om
siffrorna varierar nagot mellan dren &r trenden mellan 2012 och 2020 som
redovisas som 6ppen data pa myndighetens hemsida tydlig. Under samma
period har befolkningsékningen varit hog. Det har varit en forutsittning
for en forbéttrad situation pa bostadsmarknaden, att byggandet pagatt
runt om i landet och i synnerhet i de kommuner som vixt mest.

Sverige gar nu in i en period dir invanarnas privatekonomi paverkas
av hoga riantor och inflation. De reella mojligheterna att leva goda liv
minskar — pldnbdckerna blir tunnare. An finns inga synliga reformer for
att stiarka de personer som har det tufft pa bostadsmarknaden. En rimlig
hypotes medfor att andelen hushall som kommer att ha svart att klara sin
boendeekonomi kommer att dka, liksom andelen som har rad att efter-
fraga en nog stor bostad for hushallets behov. Adderas detta till att bygg-
takten minskar - ja da uppfylls flera viktiga parametrar utifran Boverkets
definition av en 6kad bostadsbrist.

Det dr inte forsta gangen Sverige befinner sig i ett allvarligt tillstand pa
bostadsmarknaden. Det &r heller inte sa att det finns nagon naturlag som
innebdr att samhéllet passivt ska vinta ut omvirldsstorningar och makro-
ekonomiska faktorer for att ingjuta mod i byggsektorn och hushallen
pa bostadsmarknaden. Savil de utfragade politikerna som ekonomerna
pekar pa en rad potentiella insatser pa olika nivaer. Grovt kan de katego-
riseras sa hir:

REGELFORANDRINGAR
Visst gar det utifran intervjuerna gora en distinktion mellan att borgerliga
politiker svarar att de vill se regelforenklingar och socialdemokratiska vill
se ett mer kraftfullt stod for att halla nere hyrorna. Dock finns stod for
regelforenklingar dven hos andra svarande @n borgerliga. Hir behovs fler
insatser.

Regelforenklingar i det hir fallet omfattar bade forslag och forvintning-
ar pa forandringar vad giller ldnsstyrelsernas arbete med 6verklaganden,
till kraven som stills pa buller och utformning av bostader.

STOD TILL ENSKILDA
Det finns en rddsla i kommunerna for att enkom forsorjningsstodet finns
som regulator for de hushall pa bostadsmarknaden som inte ldngre kom-
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mer kunna hantera sin boendekostnad. En 6versyn av bostadsbidraget
efterfragas, liksom beredskap for att stotta kommuner som drabbas av
hogre kostnader pa sikt, om trenden haller i sig. Aven kommunal fram-
forhallning for att bara dessa 6kade kostnader ar nédvandig.

STOD TILL SEKTORN
I princip alla tillfragade kommuner ser en effekt av att investeringssto-
det till mindre lagenheter tagits bort. Diskussionen fors dock om stodet
varit klokt utformat for att ta hand om bostadsmarknadens storsta prob-
lem - eller om det ska finnas stodformer av detta slag pa en fri marknad.
I Sveriges tio storsta kommuner dominerar S-ledda styren. Det dr en
faktor det inte gar att blunda for i analysen av detta underlag, da inves-
teringsstodet var en socialdemokratisk regeringspolitik. Fran LO-hall ar
budskapet ocksa tydligt. Stodet behovs. Borgerliga politiker och andra
ekonomer ar mer forsiktiga kring om just detta stod ar det bésta séttet att
stotta sektorn. Fran Byggforetagen lyfts exempelvis forslaget om statliga
hyresgarantier fram, som en alternativ metod. Nordea talar om incitament
for okad omsattning pa bostadsmarknaden, for att komma at problemen
som orsakas av manniskors minskade ekonomiska utrymme.
Sammantaget blir bilden att forvantningen pa regering och riksdag av
att ta tag i situationen dr hog. Det behovs ekonomiska incitament eller
forandringar av skattepolitiken for att sikra en byggtakt som ligger i linje
med behovet pa bostadsmarknaden. Hur detta stod ska utformas kan och
bor diskuteras pa politisk niva. Men konstateras kan att det idag finns en
klar skattemassig orittvisa mellan upplatelseformerna, det dgda boendet
mottar stora subventioner bland annat i form av ROT-avdrag och rinte-
avdrag. Atgirder behovs goras for att utjimna denna orittvisa och sam-
tidigt skapa battre ekonomiska forutsittningar for hela bostadssektorn.

KOMMUNERNAS ANSVAR

Flera kommunforetradare lyfter sjdlva sitt ansvar for att vara flexibla i sina
processer, niar byggandet minskar. Att hitta sitt att anpassa sin planering,
eller till och med att anpassa firdiga planer, lyfts fram. Fran LO markeras
att kommuner borde sianka markpriserna for att stiarka forutsattningarna
for att fler projekt byggstartas.

Sammantaget blir bilden att kommunerna, som markégare och utovare
av planmonopolet, maste vara aktiva i detta lage. Att vanta ut konjunk-
turens effekter allt for linge innan en mer aktiv diskussion fors med de
lokala aktorerna och en inventering av lokala mojligheter genomfors,
vore riskabelt. Samtidigt, som pétalas fran exempelvis Stockholm, kan
inte markpriser sankas hur som helst. Dels dgs marken av skattebetalarna
som fortjanar marknadsmassig ersittning for den. Dels behover mycket
av marken som finns tillganglig i vara storre kommuner saneras och bear-
betas pa kostsamma sitt.

Aven fast inte markpriserna kan sinkas littvindigt finns det en mojlighet
for kommunerna att stélla sociala krav i samband med marktilldelning.
Dessa krav kan utformas pa olika sitt och anvinds idag i liten omfattning.
En kommun kan ha ett anbudsforfarande dir forsiljning sker av mark till
den som kan betala mest samtidigt som ett antal parametrar uppfylls, till



exempel viss hyresniva eller bestimd andel bostader som ska upplatas for
kommunens forfogande.

BEHOV AV EN SAMLAD DISKUSSION OM BOSTADSFORSORJNING

Fran flera kommuner efterfragas tydlighet kring hur regeringen ser pa
den bostadspolitiska situationen landet &r pa vdg in i. Politiken ses som
otydlig for stunden. Obefintlig, for dem som tar i mer. Detta synsatt kom-
pletteras av idén fran Uppsala om att det potentiellt allvarliga ldget pa det
bostadssociala omradet kan kriva blockoverskridande samtal om roller,
ansvar och insatser rorande bostadsforsorjningen.

FORrsLAG

Kommunsektorns har ansvar for lokal planering och ér en stor markégare.
Statens har ansvar for rikets ekonomi, tillvixtforutsattningar i alla delar
av landet och formagan att fullflj arbetet som skett lokalt, efter ar av
stor befolkningstillvixt (bland annat till foljd av flyktingkrisen). Den ena
parten kan inte stillatigande forvinta sig att den andre ensamt lgser de
nu vixande problemen i svensk bostadsférsorjning, som vid en fordjupad
lagkonjunktur kan leda till patagliga negativa effekter.

Sveriges kommuner och regioner och regeringen borde tillsammans
med byggmarknadens aktorer inleda diskussioner om hur byggandet
uppratthalls och hur den pressade boendeekonomin bast hanteras pa kort
och lidngre sikt. De samtalen borde inledas under det forsta halvaret 2023.
Det dr enklare att gona ner en pagaende insats om behovet mildras, dn att
allt for sent agera resolut, vilket just nu ligger i farans riktning.

En stor utmaning dr hur en social hallbar bostadspolitik ska utformas.
Troskeln in pa bostadsmarknaden ér alldeles for hog och det kriavs en
nationell bostadspolitik for att skapa forutsittningar for att i enlighet med
regeringsformen och FNs globala mal tillse allas ritt till en bostad. Darfor
behover en sammanhallen social bostadspolitik arbetas fram.
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Bilaga: Intervjuer

Staffan Jansson, kommunstyrelsens ordférande i Visteras kommun,
telefonintervju den 20 november 2022.

Johannes Hulter (S), Kommunalrad med ansvar for stadsbyggnadsfragor i
Goteborgs kommun, telefonintervju den 29 november 2022.

John Johansson (S), Kommunstyrelsens ordférande i Orebro kommun,
telefonintervju den 30 november 2022.

Jan Valeskog (S), Stadsbyggnads- och idrottsborgarrad i Stockholms stad,
telefonintervju 1 december 2022.

Mari Hultgren (S), Kommunalrdd med ansvar f6r samhillsbyggnadsfragor
i Linképing kommun, telefonintervju den 5 december 2022.

Erik Pelling (S), Kommunstyrelsens ordférande i Uppsala kommun, tele-
fonintervju den 7 december 2022.

Katrin Stjernfeldt Jammeh (S), Kommunstyrelsens ordférande i Malmo
kommun, telefonintervju 13 december 2022.

Sophia Jarl (M), Kommunstyrelsens ordférande i Norrképings kommun,
telefonintervju den 13 december 2022.

Mona Forsberg (S), Kommunalrdd med ansvar for samhillsbyggnads-
fragor i Jonkopings kommun, mejlkorrespondens den 20 december 2022.

Alexander Svensson (M), Kommunalrdd med ansvar for stadsbyggnads-
fragor i Helsingborgs kommun, telefonintervju den 11 januari 2023.









